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Sayi: 2021/2 15.01.2021
Degerli Konut Vergisi Genel Tebligi Resmi Gazetede Yayimlandi

Degerli Konut Vergisine iliskin Teblig 15.01.2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanmaistir.
Yapilan diizenlemeler soru-cevap seklinde asagida 6zetlenmistir.

1- Degerli konut vergisine hangi tasinmazlar tabidir?

Bina vergi degeri, (emlak vergisine esas deger) 2020 yil1 igin 5.000.000 TL ve (izerinde olan
mesken nitelikli taginmazlar tabidir. S6z konusu tutar, her yil bir 6nceki yila iligkin olarak
belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilir.

2- Degerli konut vergisinin miikellefi kimdir?

Mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken
nitelikli taginmaza malik gibi tasarruf edenlerdir.

3- Degerli konut vergisi mukellefiyeti ne zaman baslar?
Mesken nitelikli taginmazin vergi degerinin, 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer
alan ve ilgili yilda uygulanan tutar1 (2020 yili i¢in 5.000.000 TL) agmasit halinde, bu durumun

gergeklestigi tarihi takip eden yilin bagindan itibaren degerli konut vergisi miikellefiyeti baslar.

Yani, 2020 yilinda, bina vergi degeri 5.000.000 TL’yi asan taginmazlar i¢in 2021 yilinda
degerli konut vergisi miikellefiyeti baglayacaktir.

4- Payh miilkiyet ve elbirligi miilkiyet seklindeki tasinmazlarda miikellefiyet nasil
belirlenir?

Mesken nitelikli tasinmaza gerek payli miilkiyet gerekse elbirligi miilkiyet halinde malik
olunmas1 durumunda, matrah olarak tasinmazin toplam degeri esas alinir.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
miikellef olurlar. Elbirligi miilkiyette ise malikler vergiden miiteselsilen sorumludurlar.



5- Degerli konut vergisinin hesaplanmasina esas matrah ve nispetler nelerdir?

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;
5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.000.000 TL’yi asan kismi igin (Binde 3)
10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si igin

7.500 TL, fazlasi i¢in (Binde 6)
10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Alt ve tist sinirlar, her yil bir 6nceki yila iliskin olarak belirlenen yeniden degerleme oraninin
yarisi nispetinde artirilir.

6- Degerli konut vergisinden muafiyetler nelerdir?

(1) Genel ve 6zel biitceli idarelerin, belediyelerin, iiniversitelerin ve Toplu Konut Idaresi
Basgkanliginin maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir. Bu
kurumlarin intifa hakkina sahip olduklari mesken nitelikli tasinmazlar da degerli konut vergisinden
muaftir ve vergi, sdz konusu tasinmazlarin kuru miilkiyet sahiplerinden de aranmaz.

(2) Tiirkive simirlar_icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin_bu_tasinmaz ile
birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren
en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi héli dahil) icin
degerli konut vergisi muafiyeti uygulanmir. Muafiyet, bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip
olmalar1 halinde hisselerine ait kisim i¢in de uygulanir.

(3) Karsilikli olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elcilik ve konsolosluk olarak
kullanilan mesken nitelikli tasinmazlar ile el¢ilerin ikametine mahsus mesken nitelikli taginmazlar
ve bunlarin miistemilat1 ve merkezi Tiirkiye'de bulunan milletleraras1 kuruluslara, milletlerarasi
kuruluglarin  Tirkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli tasimmazlar degerli konut
vergisinden muaftir.

(4) Esas faaliyet konusu bina insast olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli taginmazlar ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmedigi siirece vergiden muaftir.

7- Degerli konut vergisi beyannamesi nereye verilecektir?

Miikellefler beyannamelerini, mesken nitelikli taginmazin bulundugu yer belediyesinden
alman bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir 6nceki yila iliskin) gbsteren belgeyi
eklemek suretiyle, ilgili yilin Subat ayimin 20 nci giinii sonuna kadar tasinmazin bulundugu
yer vergi dairesine vereceklerdir.

Ayni beyannamede beyan edilen taginmazlarin farkli vergi dairelerinin yetki alaninda
bulunmas1 durumunda beyanname, miikellefce bu taginmazlarin bulundugu yer yetkili vergi
dairelerinden herhanai birine verilebilir.




Gelir veya kurumlar vergisi yoninden mukellefiyeti bulunan mukellefler degerli konut
vergisi beyannamelerini bagh bulunduklari bu vergi dairelerine vereceklerdir.

8- Degerli konut vergisi beyannamesi nasil verilebilir?

Mikellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri génderebilecekleri gibi, Serbest
Muhasebeci, Serbest Muhasebeci Mali Miisavir ve Yeminli Mali Miisavirler ile sozlesme
imzalamak suretiyle e-beyanname seklinde de verebileceklerdir. Beyannamenin elektronik
ortamda verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek bina vergi degerini gosteren belge,
beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giin ig¢inde elden veya posta yoluyla ilgili vergi
dairesine tevdi edilir.

9- Degerli konut vergisinin 6deme stresi nedir?
Degerli konut vergisi beyannamesi, miikellefiyetin basladig: yili takip eden yilin subat ayiin
20°nci gund sonuna kadar verilir. Yani, 2020 yili vergi degeri 5.000.000 TL’yi asan mesken

nitelikli tasinmazlar i¢in 2021 yili subat ayinin 20°nci glinii sonuna kadar beyan verilecektir.

Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit
taksitte odenir.
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